Umweltpriifung und Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan ,Béllinger Hofe*

Die Firma Intersport Deutschland eG plant die Erweiterung ihres Werkes in
Heilbronn-Neckargartach (Béllinger Héfe). Zudem plant ein 6stlich der Firma
gelegener Gewerbebetrieb ebenfalls eine Erweiterung nach Norden. Die
Erweiterungsflachen liegen aullerhalb der Ausweisungen des derzeit giltigen
Flachennutzungsplanes und der rechtskréaftigen Bebauungspléne.

Die Stadt Heilbronn hat daher eine Teilfortschreibung des FNP und die Aufstellung
eines Bebauungsplanes (44C/14) beschlossen. Fiir beide Plane wurde die
frihzeitige Trageranhérung (§ 4 Abs. 1 BauGB), Tragerbeteiligung (§ 4 Abs. 2
BauGB) sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
durchgefiihrt.

Fir beide Plane ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich. Die
Festlegung des voraussichtlichen Untersuchungsrahmens fiir die Umweltpriifung
(Scoping) ist auf Grundlage der zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen
erfolgt.

Das Biiro P+U wurde mit der Erstellung eines Umweltberichts fir die
Flachennutzungsplananderung und fiir den Bebauungsplan und eines
Griinordnungsplanes einschliellich einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
beauftragt.

Festgesetzte und teilweise bestehende Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des
alten Bebauungsplanes wurden in Anspruch genommen. Hierflir musste Ausgleich
geschaffen werden, der sowohl im Plangebiet selbst als auch auf3erhalb geschaffen
wurde. Aufgrund der groRen Gebaudehoéhen wurde ein groles Augenmerk auf die
landschaftliche Einbindung der Gebaude durch Erhaltung und Pflanzung
groRkroniger Baume in den Randbereichen gelegt. Im nérdlichen Bereich des B-
Planes wurde eine Retentionsflache ausgewiesen zur Rickhaltung des
Niederschlagswassers mit anschlieender Einleitung in den Béllinger Bach.
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